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CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. DIREITO SUCESSORIO. OMISSAO. INOCORRENCIA.
QUESTAO  EFETIVAMENTE ENFRENTADA. PRINCIPIO DA  SAISINE.
TRANSFERENCIA IMEDIATA DA PROPRIEDADE DOS BENS DO FALECIDO AOS
HERDEIROS. COPROPRIEDADE DO TODO UNITARIO INTITULADO HERANCA.
INDIVISIBILIDADE E CONDOMINIO ATE A PARTILHA. INDIVISIBILIDADE APOS
A PARTILHA. POSSIBILIDADE. BENS PARTILHADOS EM FRACOES IDEIAIS DOS
BENS. COPROPRIEDADE DOS HERDEIROS SOBRE AS FRA(;OES IDEIAIS. PREVIO
REGISTRO DO TiTULO TRANSLATIVO COMO CONDIGAO DA AGAO DE DIVISAO
OU EXTINCAO DO CONDOMINIO. INADEQUACAO. FINALIDADE DO REGISTRO.
PRODUCAOQ DE EFEITOS EM RELACAO A TERCEIROS E VIABILIZACAO DE ATOS
DE DISPOSICAO PELOS - HERDEIROS. DISPENSABILIDADE PARA A
COMPROVA(;AO DA PROPRIEDADE DOS HERDEIROS. APELAQAO JULGADA
POR FUNDAMENTO DISTINTO DOS ALEGADOS PELA PARTE. ARGUMENTOS
SUSCITADOS PELA PARTE DESCONSIDERADOS NO ACORDAO E NAO
REITERADOS NAS CONTRARRAZOES DO RECURSO ESPECIAL. INOCORRENCIA
DE PREQUESTIONAMENTO. DISSIDIO JURISPRUDENCIAL PREJUDICADO.

1- Acdo proposta em 12/07/2016. Recurso especial interposto em
11/07/2018 e atribuido a Relatora em 10/04/2019.

2- Os prop6sitos recursais consistem em definir: (i) se o acérddo recorrido
possui omissdo relevante; (ii) se o registro do titulo translativo no registro de
iméveis é condicdo da acdo de extincdo de condominio cumulada com
avaliacdo e alienacdo judicial de bens ajuizada por herdeiro apos o
inventario e partilha de bens do autor da heranca.

3- Ndo hé que se falar em omissdo ou negativa de prestagdo jurisdicional
quando o acorddo recorrido se pronuncia sobre a questao controvertida.

4- A propriedade dos bens de propriedade do falecido é imediatamente



transferida aos herdeiros com a abertura da sucesséo, na forma do art.
1.784 do CC/2002 e em razdo do principio da saisine, razdo pela qual todos
os herdeiros se tornam, a partir desse momento, coproprietarios do todo
unitario intitulado heranca.

5- Embora a regra do art. 1.791, paragrafo unico, do CC/2002, possa induzir
a conclusdo de que, ap6s a partilha, ndo haveria mais que se falar em
indivisibilidade e em condominio, ha hipéteses em que a indivisibilidade dos
bens permanecera mesmo apos a partilha, na medida em que é admissivel a
atribuicdo aos herdeiros apenas fracdes ideais dos bens, caso em que sera
estabelecido desde logo a copropriedade dos herdeiros sobre as fracGes
ideais daqueles bens insuscetiveis de imediata divisdo por ocasido da
partilha.

6- Nessa hipétese, 0 prévio registro do- titulo translativo no Registro de
Imdveis, anotando-se a situacao de copropriedade sobre fracdes ideais entre
0s herdeiros € ndo mais a copropriedade sobre o todo indivisivel chamado
heranca, néo € condicdo sine qua non para o ajuizamento de acao de divisdo
ou de extingdo do condominio por qualquer deles, especialmente porque a
finalidade do registro é a producdo de efeitos em relacdo a terceiros e a
viabilizacdo dos atos de disposi¢do pelos herdeiros, mas ndo € indispensavel
para a comprovagdo da propriedade que foi transferida aos herdeiros em
razao da saisine.

7- Consideram-se prequestionados os fundamentos adotados nas razbes de
apelagédo e desprezados no julgamento do respectivo recurso, desde que,
interposto recurso especial, sejam reiterados nas contrarrazbes da parte
vencedora. Precedente da Corte Especial.

8- Na hipotese, o acoérdédo recorrido, de oficio, extinguiu o processo sem
resolucdo do meérito por auséncia de interesse processual, deixando de
examinar os fundamentos deduzidos pelos réus na apelacdo e que ndo
foram por eles reiterados nas contrarrazdes do recurso especial, providéncia
que seria indispensdvel para que se pudesse considerar as matérias
prequestionadas ou, ao menos, incluidas no objeto de cognicdo desta Corte.
9- O provimento do recurso especial por um dos fundamentos torna
despiciendo o exame dos demais suscitados pela parte (na hipotese,
divergéncia jurisprudencial). Precedentes.

10- Recurso especial conhecido e parcialmente provido, a fim de
restabelecer a sentenca que julgou procedente os pedidos de extingdo de
condominio e de avaliagdo e alienacdo judicial de bens, inclusive no que
tange a sucumbéncia.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos, acordam os Ministros da Terceira
Turma do Superior Tribunal de Justica, na conformidade dos votos e das notas



taquigréaficas constantes dos autos, por unanimidade, conhecer e dar parcial provimento
ao recurso especial nos termos do voto do(a) Sr(a) Ministro(a) Relator(a). Os Srs. Ministros

Paulo de Tarso Sanseverino, Ricardo Villas B6as Cueva e Marco Aurélio Bellizze votaram
com a Sra. Ministra Relatora.

Ausente, justificadamente, o Sr. Ministro Moura Ribeiro.
Brasilia (DF), 15 de dezembro de 2020(Data do Julgamento)

MINISTRA NANCY ANDRIGHI
Relatora
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RELATORIO

A EXMA. SRA. MINISTRA NANCY ANDRIGHI (Relator):

Cuida-se de recurso especial interposto por L G DOS S B, com base
nas alineas “a” e “¢” do permissivo constitucional, em face de acordao do TJ/SP
que, por unanimidade, deu provimento a apelacdo interposta pelos recorridos
HEVILA CRISTINA FORTE BERTOLACCINI STERZA, LUCIANO RICARDO FORTE
BERTOLACCINI, MAX CESAR FORTE BERTOLACCINI, ANDRE STERZA NETO, LILIANE
CLEMENTINA PETRI BERTOLACCINI, MARIA JOSE BRISOLLA FORTE BERTOLACCINI
e espolio de MASSIMILIANO BERTOLACCINI.

Recurso especial interposto em: 11/07/2018.

Atribuido ao gabinete em: 10/04/20109.

Acdo: de extingdo de condominio cumulada com avaliagédo e
alienacdo judicial de bens, ajuizada pela recorrente em face dos recorridos (fls. 1/8,
e-STJ).

Sentenca: julgou procedente o pedido, a fim de extinguir o

condominio e determinar a venda em leildo dos imédveis que descreve, nunca por



preco inferior ao da avaliagdo a ser feita oportunamente, sendo que o total
apurado serd partilhado entre os condéminos, proporcionalmente aos seus
respectivos quinhdes, condenando os recorridos, ainda, em honorérios
advocaticios em 15% sobre o valor dado a causa (fls. 233/237, e-ST)).

Acordao: por unanimidade, julgou prejudicada a apelacéo interposta
pelos recorridos e, de oficio, extinguiu o0 processo sem resolucdo de mérito, com

fundamento no art. 485, VI, do CPC/15, nos termos da seguinte ementa:

AGAO DE EXTINCAO DE CONDOMINIO CUMULADA COM PEDIDO
DE ALIENAGAO DE IMOVEL — Partes que n&o séo proprietarias do bem em litigio —
Registro do formal de partilha no registro de imdveis — Necessidade — Inteligéncia
do art. 1245 do Codigo Civil — Falta de interesse de agir — Acdo EXTINTA SEM
RESOLUCAO DO MERITO, RECURSO PREJUDICADO (fls. 323/328, e-STJ).

Embargos de declaracdo: opostos pelo recorrente, foram
rejeitados por unanimidade (fls. 373/376, e-ST)).

Recurso especial: alega-se violacao aos arts. 1.022, II, e 489, 81°, IV,
ambos do CPC/15, ao fundamento de que 0 acorddo recorrido possuiria omissao
relevante; violacao aos arts. 1.245, caput, 1.784 e 1.791, paragrafo unico, todos do
CC/2002, ao fundamento que a exigéncia de registro do titulo translativo no
registro de imdveis ndo se aplica a transferéncia de propriedade causa mortis, bem
como dissidio jurisprudencial (fls. 336/355, e-STJ).

Ministério Puablico Federal: opinou pelo provimento do recurso
especial (fls. 514/516, e-ST)).

E o relatorio.
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EMENTA
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QUESTAO  EFETIVAMENTE ENFRENTADA. PRINCIPIO DA  SAISINE.
TRANSFERENCIA IMEDIATA DA PROPRIEDADE DOS BENS DO FALECIDO AOS
HERDEIROS. COPROPRIEDADE DO TODO UNITARIO INTITULADO HERANCA.
INDIVISIBILIDADE E CONDOMINIO ATE A PARTILHA. INDIVISIBILIDADE APOS
A PARTILHA. POSSIBILIDADE. BENS PARTILHADOS EM FRACOES IDEIAIS DOS
BENS. COPROPRIEDADE DOS HERDEIROS SOBRE AS FRAGOES IDEIAIS. PREVIO
REGISTRO DO TiTULO TRANSLATIVO COMO CONDICAO DA AGAO DE DIVISAO
ou EXTINC,AO DO CONDOMINIO. INADEQUA(;AO. FINALIDADE DO REGISTRO.
PRODUGCAO DE EFEITOS EM RELACAO A TERCEIROS E VIABILIZACAO DE ATOS
DE DISPOSICAO PELOS HERDEIROS. DISPENSABILIDADE PARA A
COMPROVACAO DA PROPRIEDADE DOS HERDEIROS. APELACAO JULGADA
POR FUNDAMENTO DISTINTO DOS ALEGADOS PELA PARTE. ARGUMENTOS
SUSCITADOS PELA PARTE DESCONSIDERADOS NO ACORDAO E NAO
REITERADOS NAS CONTRARRAZOES DO RECURSO ESPECIAL. INOCORRENCIA
DE PREQUESTIONAMENTO. DISSIDIO JURISPRUDENCIAL PREJUDICADO.

1- Acdo proposta em 12/07/2016. Recurso especial interposto em
11/07/2018 e atribuido a Relatora em 10/04/2019.

2- Os prop6sitos recursais consistem em definir: (i) se o acérddo recorrido
possui omissdo relevante; (ii) se o registro do titulo translativo no registro de
iméveis é condicdo da acdo de extingdo de condominio cumulada com
avaliacdo e alienacdo judicial de bens ajuizada por herdeiro ap6s o
inventario e partilha de bens do autor da heranca.

3- Nao ha que se falar em omissdo ou negativa de prestacdo jurisdicional
quando o acArdao recorrido se pronuncia sobre a questao controvertida.

4- A propriedade dos bens de propriedade do falecido € imediatamente
transferida aos herdeiros com a abertura da sucesséo, na forma do art.



1.784 do CC/2002 e em razdo do principio da saisine, razdo pela qual todos
os herdeiros se tornam, a partir desse momento, coproprietarios do todo
unitario intitulado heranca.

5- Embora a regra do art. 1.791, paragrafo unico, do CC/2002, possa induzir
a conclusdo de que, apos a partilha, ndo haveria mais que se falar em
indivisibilidade e em condominio, ha hipdteses em que a indivisibilidade dos
bens permanecera mesmo apos a partilha, na medida em que é admissivel a
atribuicdo aos herdeiros apenas fracdes ideais dos bens, caso em que sera
estabelecido desde logo a copropriedade dos herdeiros sobre as fracGes
ideais daqueles bens insuscetiveis de imediata divisdo por ocasido da
partilha.

6- Nessa hipétese, o prévio registro do titulo translativo no Registro de
Imdveis, anotando-se a situagéo de copropriedade sobre fracBes ideais entre
os herdeiros e ndo mais a copropriedade sobre o todo indivisivel chamado
heranca, ndo € condicéo sine qua non para o ajuizamento de acdo de divisdo
ou de extincdo do condominio por qualquer deles, especialmente porque a
finalidade do registro é a producdo de efeitos em relacdo a terceiros e a
viabilizacdo dos atos de disposi¢cdo pelos herdeiros, mas ndo € indispensavel
para a comprovacao da propriedade que foi transferida aos herdeiros em
razdo da saisine.

7- Consideram-se prequestionados os fundamentos adotados nas razbes de
apelacdo e desprezados no julgamento do respectivo recurso, desde que,
interposto recurso especial, sejam reiterados nas contrarrazbes da parte
vencedora. Precedente da Corte Especial.

8- Na hipdtese, 0 acorddo recorrido, de oficio, extinguiu o processo sem
resolucdo do meérito por auséncia de interesse processual, deixando de
examinar os fundamentos deduzidos pelos réus na apelacdo e que ndo
foram por eles reiterados nas contrarrazdes do recurso especial, providéncia
que seria indispensavel para que se pudesse considerar as matérias
prequestionadas ou, ao menos, incluidas no objeto de cognicdo desta Corte.
9- O provimento do recurso especial por um dos fundamentos torna
despiciendo o exame dos demais suscitados pela parte (na hipotese,
divergéncia jurisprudencial). Precedentes.

10- Recurso especial conhecido e parcialmente provido, a fim de
restabelecer a sentenca que julgou procedente os pedidos de extingdo de
condominio e de avaliacdo e alienacdo judicial de bens, inclusive no que
tange a sucumbéncia.
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VOTO

A EXMA. SRA. MINISTRA NANCY ANDRIGHI (Relator):

Os propositos recursais consistem em definir: (i) se o acérdao
recorrido possui omissdo relevante; (i) se o registro do titulo translativo no
registro de iméveis é condicdo da acao de extingdo de condominio cumulada com
avaliacdo e alienagéo judicial de bens ajuizada por herdeiro apds o inventario e

partilha de bens do autor da heranca.

BREVE CONTEXTUALIZACAO DA CONTROVERSIA.

01) De inicio, faz-se necessaria uma breve reconstrucdo historica e
contextualizacdo da presente controversia, a fim de melhor compreender a
guestao objeto do presente recurso especial.

02) O recorrente ajuizou acado de investigacao de paternidade em face
dos herdeiros até entdo conhecidos de MASSIMILIANO BERTOLACCINI, que foi

julgada procedente em 1° e 2° grau e transitou em julgado, incluindo-se o



recorrente, pois, no rol de herdeiros legitimos do autor da heranca.

03) Paralelamente, tramitava a acdo de inventario dos bens de
MASSILIANO, na qual houve a reserva cautelar de bens em favor do recorrente,
tendo sido ao final expedido o respectivo formal de partilha, que ndo foi levado a
registro pelos herdeiros.

04) Diante da existéncia de inumeros bens imoveis insuscetiveis de
divisdio e que ndo foram individualizados na partilha, o recorrente ajuizou a
presente acdo de extingdo de condominio cumulada com avaliacdo e alienacao
judicial dos referidos bens.

05) A sentenca julgou procedente os pedidos, ao fundamento de que
“ndo ha oObice ao pedido de extincdo de condominio sobre bem adquirido por
heranca, ainda que o formal de partilha ndo tenha sido registrado”, por nédo se
tratar “de providéncia imprescindivel para que o condominio seja desfeito”.

06) Acrescentou a sentencga, ainda, que “de acordo com o art. 1.784,
do CC, inspirado pelo principio da saisine, que a transmisséo dos bens aos
herdeiros ocorre automaticamente com 0 falecimento do autor da heranca”, de
modo que “o processo de inventario e o formal de partilha tém por escopo,
precipuamente, a regularizacdo para fins de continuidade do registro publico”,
razdo pela qual “a dnica solucdo possivel no caso em comento é a extingdo do
condominio com a venda de todos os bens titularizados pelas partes, conforme
estabelecido no formal de partilha que instrui a inicial”.

07) O acordéo recorrido, por seu turno, julgou prejudicada a apelacao
interposta pelos recorridos para, de oficio, extinguir o processo sem resolucao do
merito por auséncia de interesse processual, sob o pretexto de que “para
comprovar a propriedade do bem imdvel é necessario o devido registro no

competente cartorio de registro de imdveis”, de modo que “a sentenca de



homologacédo do termo de partilha, reconhece o quinhdo pertencente as partes,
mas nao lhes da a propriedade dos bens”, que somente se obteria a partir do
registro do formal de partilha.

08) Assim, concluiu o acérdao recorrido que “ndo havendo o devido
registro, infere-se que as partes ndo sdo proprietarias dos imdveis, pois a sentenca
judicial que reconhece os quinhdes pertencentes as partes ndo lhes da a
propriedade dos bens”, razdo pela qual “enquanto nao regularizada a titularidade
do dominio, a situacdo das partes ndo € de condominio propriamente dito, mas

sim de composse, ou de cotitularidade, de direitos pessoais sobre o bem”.

EXISTENCIA DE OMISSOES OU NEGATIVA DE PRESTACAO
JURISDICIONAL. ALEGADA VIOLAGAO AOS ART. 1.022, ll, 1.025, E 489,
§1°, IV, TODOS DO CPC/15. INOCQRRENCIA.

09) De inicio, anote-se que a recorrente alegou a violagdo aos arts.
1.022, 11, 1.025 e 489, 8§19, IV, todos do CPC/15, ao fundamento de que deveria 0
acordao recorrido ter se pronunciado especificamente sobre a transferéncia de
propriedade aos herdeiros com a morte, tornando inaplicavel, na hipotese, o art.
1.245, caput, do CC/2002.

10) Ocorre que, diferentemente do que se alega, a questao suscitada
pelo recorrente foi examinada pelo acorddo recorrido, ocasido em que foi
efetivamente enfrentada, tendo o acérdao recorrido expressado sua convic¢ao no
sentido de que, com o encerramento do inventario e expedicdo do formal de
partilha, a situacdo seria de composse ou de cotitularidade de direitos pessoais
sobre os bens.

11) Assim, ndo ha que se falar em vulneracéo aos arts. 1.022, II, e 489,



81°, IV, ambos do CPC/15, na medida em que a matéria foi efetivamente

enfrentada.

EXIGENCIA DE REGISTRO DO FORMAL DE PARTILHA COMO
CONDICAO DA AGCAO DE EXTINCAO DE CONDOMINIO DE BENS
HERDADOS. ALEGADA VIOLACAO AOS ARTS. 1.245, CAPUT, 1.784 E
1.791, PARAGRAFO UNICO, TODOS DO CC/2002.

12) A tese ventilada no recurso especial € de que a exigéncia de
registro do titulo translativo no registro de imovels, referida no art. 1.245, caput,
do CC/2002, ndo se aplicaria a transferéncia de propriedade causa mortis, cuja
regéncia seria das regras previstas nos arts. 1.784 e 1.791, paragrafo Unico,

tambéem do CC/2002, que assim dispdem:

Art. 1.245. Transfere-se entre vivos a propriedade mediante o
registro do titulo translativo no Registro de Imoveis.

Art. 1.784. Aberta a sucessdo, a heranca transmite-se, desde
logo, aos herdeiros legitimos e testamentarios.

Art. 1.791. A heranca defere-se como um todo unitério, ainda
que varios sejam os herdeiros.

Paragrafo Unico. Até a partilha, o direito dos co-herdeiros, quanto
a propriedade e posse da heranca, sera indivisivel, e regular-se-a pelas normas
relativas ao condominio.

13) De inicio, sublinhe-se que, de fato e consoante alega o recorrente,
a propriedade dos bens de propriedade do falecido foram imediatamente
transferidos aos herdeiros com a abertura da sucessé@o, na forma do art. 1.784 do
CC/2002 e em razdo do principio da saisine, razdo pela qual é adequado afirmar
gue, com o falecimento de MASSIMILIANO BERTOLACCINI, autor da heranca, todos

0s seus herdeiros, inclusive o recorrente, tornaram-se coproprietarios do todo



unitario intitulado heranca.

14) Todavia, a questdo em debate é distinta, pois, na hipdtese em
exame, a despeito da inicial transferéncia de propriedade aos herdeiros em razéo
da morte do autor da heranca, houve também a prolacdo de sentencga, o
transito em julgado e a expedicédo do respectivo formal de partilha na acdo
de inventario de bens de MASSIMILIANO.

15) A questdo € relevante porque, na forma do art. 1.791, paragrafo
Unico, do CC/2002, “até a partilha, o direito dos co-herdeiros, quanto a
propriedade e posse da heranca, sera indivisivel, e regular-se-4 pelas normas
relativas ao condominio”, o que sugeriria, a contrario sensu, que ap6s a partilha
ndo haveria mais que se falar em indivisibilidade, tampouco em condominio e
sequer em transferéncia causa mortis, mas, ao reves, em um novo ato inter
vivos especificamente entre os herdeiros.

16) Conquanto essa interpretacdo resolva de imediato uma parcela
significativa de situacOes, ndo se pode olvidar que hé hipoteses em que a
indivisibilidade dos bens permanecera mesmo ap6s a partilha,
atribuindo-se aos herdeiros, ao término do inventéario, apenas fracdes ideais dos
bens, como, por exemplo, se ndo houver consenso acerca do modo de partilha ou
se 0 acervo contiver bem de dificil repartigéo.

17) Em tais hipoOteses, anote-se que héa a transferéncia de propriedade
imediata do todo intitulado heranca aos herdeiros em virtude do principio da
saisine e, ap0s a partilha, estabelece-se desde logo a copropriedade dos
herdeiros sobre as fracfes ideais daqueles bens insuscetiveis de imediata
divisdo por ocasido da partilha.

18) Nessa hipotese, o0 prévio registro do titulo translativo no Registro

de Imoveis, anotando-se a situacédo de copropriedade sobre fracdes ideais entre 0s



herdeiros e ndo mais a copropriedade sobre o todo indivisivel chamado heranga,
ndo é condicdo sine qua non para o ajuizamento de acdo de divisdo ou de
extincdo do condominio por qualquer deles, especialmente porque a finalidade
do referido registro € a producdo de efeitos em relacéo a terceiros e a viabilizagédo
dos atos de disposicdo pelos herdeiros, mas nao € indispensavel para a
comprovacao da propriedade que, como se viu, foi transferida aos herdeiros em
razao da saisine.

19) A esse respeito, leciona Luciano Lopes Passarelli:

Como é cedigo, vigora no direito brasileiro o principio da saisine,
consubstanciado no art. 1.784 do vigente diploma civil, de sorte que os
herdeiros nascidos ou ja concebidos no exato momento da abertura da sucessao
legitimam-se a sucessdo e adquirem a propriedade dos bens que compde o
monte partivel, se bem que a “heranca defere-se como um todo unitério, ainda
que Varios sejam 0s herdeiros” e “até a partilha, o direito dos co-herdeiros,
quanto a propriedade e posse da heranga, sera indivisivel e regular-se-a pelas
normas relativas ao condominio”.

Veja-se: j& ha propriedade, tanto que essa situacdo de
indivisibilidade transitéria € regulada pelas normas relativas ao condominio.
Apenas ndo ha, nesse momento, a individualizacdo do quinhdo de cada
herdeiro, 0 que acontecera com a superveniéncia da sentenca julgando a
partilha. Um ponto relevante para a investigacao a que se prop0de esse trabalho
€ que, até a partilha, o “direito a sucessao aberta, bem como o quinhdo de que
disponha o co-herdeiro, pode ser objeto de cesséo por escritura publica”. Fixe-se
desde ja que esse ato € uma transmissdo inter vivos, e ndo mortis causa e, como
tal, tendo por objeto bens iméveis, sofrera incidéncia do imposto de transmisséo
de bens imoveis. Nao se olvide que nossa lei civil considera o direito a sucessao
aberta como sendo um bem imovel.

Pois bem. A sucessdo hereditaria € assim, pois, forma de
aquisicdo da propriedade imovel que prescinde do registro imobiliario para
constituir-se. O registro imobiliario, no Brasil, é constitutivo da aquisi¢cdo da
propriedade imobiliaria oriunda de atos inter vivos, mas a sucessao causa mortis
nao fica de todo afastada no album imobili&rio porque, ainda que nao necessite
ser levada a registro para efeito de constituicdo da propriedade, deve sé-lo para
valer contra terceiros e para que seus titulares possam dispor dos bens
adquiridos por essa via, tudo conforme estatui o art. 172 da Lei Federal 6.015,
de 31.12.1973 (Lei dos Registros Publicos), verbis:

“Art. 172. No Registro de Imoéveis serdo feitos, nos termos desta lei, 0
registro e a averbacdo dos titulos os atos constitutivos, declaratorios,
translativos e extintivos de direitos reais sobre imdveis reconhecidos em lei,



inter vivos ou mortis causa, quer para sua constituicdo, transferéncia e
extingdo, quer para sua validade em relacdo a terceiros, quer para a sua
disponibilidade.”

Sintetizando: a propriedade imobiliaria mortis causa
adquire-se, pelo principio de saisine, no momento da abertura da
sucessdo, independentemente de registro imobilidrio, mas s6 apos
esse registro € que valera contra terceiros e seus proprietarios terdo
disponibilidade da mesma, até porque varios incidentes poderéo
ocorrer no curso do processo sucessorio, que poderdo implicar no
afastamento de herdeiro (basta pensar nas hipdteses de renlncia ou
indignidade) ou de inclusdo de herdeiro até entdo desconhecido
(imagine-se o filho reconhecido em testamento pelo falecido). Além
disso, admite-se a cessdo do direito hereditario ou do quinhdo de
que disponha o co-herdeiro, antes, por 6bvio, da sentenca que julgue
a partilha, ou de instrumentalizacdo por escritura publica. (PASSARELLI,
Luciano Lopes. ALei 11.441/2007: a sucessao causa mortis e sua qualificacdo no
registro de imoveis in Revista de Direito Imobiliario: RDI, v. 30, n. 62, jan./jun.
2007, p. 65/67).

20) Sublinhe-se que, em acordédo desta Corte que examinou questao
extremamente semelhante a versada no presente recurso especial, consignou-se
que “o formal de partilha que adjudicou os bens da heranga, em condominio “pro
indiviso” a todos os herdeiros, em partes iguais, embora ndo registrado, € titulo
habil a instruir a agdo de divisdo ajuizada apenas entre esses herdeiros, posto
constituir ele prova suficiente do dominio e da origem da comunhdo...”. (REsp
48.199/MG, 42 Turma, DJ 27/06/1994).

21) Por essas razbes, conclui-se que o acorddo recorrido aplicou
incorretamente o art. 1.245 do CC/2002 na hipdtese e violou os arts. 1.784 e
1.791, paragrafo unico, do CC/2002.

22) Uma vez afastada a exigéncia de registro do titulo translativo
como condicéo da acédo de extin¢do de condominio, fundamento adotado de oficio
pelo acorddo recorrido como razdo de decidir, é preciso examinar, por fim, o
destino a ser dado a causa, tendo em vista que os recorridos haviam interposto

apelacdo contra a sentenca que julgou procedentes os pedidos com base em



determinados fundamentos, mas nenhum deles foi examinado pelo TJ/SP,
gue resolveu a questdo por fundamento distinto e que sequer havia sido invocado
pela parte.

23) Com efeito, consta do relatdrio do acordéo recorrido:

Irresignados, apelam os réus, objetivando, em sintese, 0 reexame
e a reversdo do julgado com fundamento na nulidade do processo, tendo em
vista a necessaria citacdo de todos os condéminos e arealizacdo de nova
audiéncia de conciliacdo, considerando que foram acusados de ndo terem
cumprido com o prometido na referida audiéncia, de indicacdo de trés imdveis,
uma vez que a audiéncia -ndo contou com a participacdo de todos o0s
condominos; no julgamento extra petita da sentenca, uma vez que 0
pedido inicial era unicamente a venda de quantos bens fossem necessarios para
0 pagamento da parte da heranca pertencente ao autor, enquanto aR. sentenca
determinou a venda total dos bens, em um unico leildo, dividindo-se o apurado
entre 0s conddominos. No mérito, aduzem que nao se opuseram ao pedido
inicial, devendo, assim, serem liberados do pagamento das custas,
despesas processuais e honorarios advocaticios.

24) Em recentissimo precedente, a Corte Especial fixou a tese de que
“se consideram prequestionados 0s fundamentos adotados nas razbes de
apelacdo e desprezados no julgamento do respectivo recurso, desde que,
interposto recurso especial, sejam reiterados nas contrarrazbes da parte
vencedora” (EAREsp 227.767/RS, Corte Especial, DJe 29/06/2020).

25) A tese fixada na Corte Especial se assenta no fato de que o
vencedor ndo possui interesse para recorrer do acorddo que reverteu
integralmente a sentenca de procedéncia que havia Ihe sido imposta, ainda que
por fundamento distinto. Consta do precedente, a propdsito: “E bastante facil
perceber que os ora embargantes ndo dispunham, apos o julgamento da apelacéo,
de nenhum dos dois requisitos: ndo eram vencidos (sucumbentes) e nao existia
perspectiva de melhora na sua situacao juridica. Logo, agiram segundo a ordem e

a dogmatica juridicas quando se abstiveram de recorrer”.



26) Na hipotese, examinando-se as contrarrazbes ofertadas as fls.
385/404 (e-STJ), percebe-se que os recorridos se limitaram a alegar a
existéncia de defeito de representacdo processual do recorrente (sanado
previamente ao julgamento com a juntada de nova procuracdo — fls. 488/493,
e-STJ) e adefender o acerto do acdrdéo recorrido quanto ao fundamento por
ele adotado (indispensabilidade do registro do formal de partilha).

27) Portanto, a luz do referido precedente, é correto afirmar que esta
Corte ndo esta autorizada a considerar como prequestionadas as matérias
suscitadas pelos recorrides, mas que nao foram examinadas pelo acorddo
recorrido, a saber: (i) nulidade do processo em virtude da necessidade de citacao
de todos 0s condéminos; (ii) nulidade do processo em razéo de vicios ocorridos na
audiéncia; (iil) existéncia de sentenca extra petita; (iv) auséncia de resisténcia
gue autorizaria a dispensa do pagamento da sucumbeéncia.

28) De outro lado, também a partir do precedente, é igualmente
correto concluir que esta Corte ndo estéd autorizada a devolver o processo ao
TJ/SP para rejulgamento da apelagcdo e enfrentamento das matérias
suscitadas pelos recorridos no referido recurso.

29) Com efeito, conquanto os recorridos realmente ndo possuissem
interesse para recorrer do acérddo que extinguiu o processo sem resolucdo do
merito por auséncia de interesse processual, deveriam eles, obrigatoriamente,
ter reavivado as matérias ndo examinadas na instancia ordinaria em suas
contrarrazdes, pois esse seria 0 Unico modo de viabilizar o exame delas nesta
Corte que, entdo, poderia deliberar aplicando imediatamente o direito a
espécie (art. 1.034, caput, do CPC e Sumula 456/STF) ou, ao reves,
determinando a devolugdo do processo a instancia ordinaria para

rejulgamento do recurso ordinariamente interposto.



30) Significa dizer que, nessas hipoteses, as contrarrazbes assumem
uma funcéo similar ao proprio recurso, pois definem, ainda que condicionalmente,
0 ambito da cognicdo a ser exercida nesta Corte, delimitando exatamente quais
matérias poderdo ser examinadas se porventura ocorrer o afastamento ou a
superacdo do fundamento que fora adotado pelo acordéo recorrido.

31) Diante desse cenario, conclui-se que, ndo agitada a matéria em
contrarrazbes de recurso especial,-as questdes ventiladas pelos recorridos na
apelacdo e que ndo foram examinadas pelo acorddo recorrido ndo séo
cognosciveis por esta Corte, eis que irremediavelmente acobertadas pela
preclusdo, motivo pelo qual a Unica alternativa, na hipotese, € o integral

restabelecimento da sentenca que julgou procedentes os pedidos.
DIVERGENCIA JURISPRUDENCIAL.

32) Finalmente, na esteira da jurisprudéncia desta Corte, 0
provimento do recurso especial por um dos fundamentos torna despiciendo o
exame dos demais suscitados pelo recorrente (na hipétese, divergéncia
jurisprudencial acerca da saisine). Nesse sentido: Agint no REsp 1.528.765/RS, 22

Turma, DJe 17/06/2019 e REsp 1.738.756/MG, 32 Turma, DJe 22/02/2019.
CONCLUSAO.

33) Forte nessas razdoes, CONHECO e DOU PARCIAL PROVIMENTO ao
recurso especial, a fim de restabelecer a sentenca que julgou procedente os
pedidos de extingdo de condominio e de avaliacdo e alienacdo judicial de bens,

inclusive no que tange a sucumbéncia (custas, despesas processuais e honorarios



arbitrados em 15% sobre o valor da causa).
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Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisio:

A Turma, por unanimidade, conheceu e deu parcial provimento ao recurso especial, nos
termos do voto do(a) Sr(a) Ministro(a) Relator(a).

Os Srs. Ministros Paulo de Tarso Sanseverino (Presidente), Ricardo Villas Bbas Cueva e
Marco Aurdlio Belizze votaram com a Sra. Ministra Relatora.

Ausente, justificadamente, o Sr. Ministro Moura Ribeiro.



