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EMENTA: Agravo de instrumento. Condominio. A¢do de
obrigacdo de ndo fazer, tendo como objeto a suspensio de
obras empreendidas em unidade condominial, fundada na
imposi¢do de quarentena decorrente da pandemia
ocasionada pelo Covid-19. Alegacao de que a circulacdo de
prestadores de servicos pelas dependéncias do condominio
colocara em vrisco a massa condominial. Pedido de
antecipagdo de tutela indeferido. Art. 3° do Dec.
64.864/2020, regulamentado pela Deliberacdo 2, de
23.03.2020, exarada pelo Comité Administrativo
Extraordindrio Covid-19, que excepciona a construgdo civil
da quarentena, por se tratar de atividade essencial.
Agravado que noticiou auséncia de condigoes de
habitabilidade do imovel, apontando, inclusive, existéncia
de vazamentos, sem considerar que se comprometeu,
formalmente, a observar todas as recomendacaoes de higiene
e seguranca exarada pelas autoridades sanitdrias.
Auséncia, por ora, dos pressupostos e requisitos para
concessdo da tutela jurisdicional de urgéncia (art. 300 do
CPC/2015). Decisdo mantida. Recurso desprovido.

Para a concessdo de tutela de urgéncia, sem oitiva da parte ré, é mister
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que o0s elementos e os pressupostos da tutela estejam presentes de
imediato. Bem por isso, sem que se apure fundado receio de dano
irreparavel ou de dificil reparacdo, ndo evidenciada a probabilidade do
direito, ndo ha como antecipar os efeitos da tutela invocada.

No caso, a atividade em discussdo é considerada essencial e sua
manutengdo encontra-se garantida pelas normas que regulamentam a
quarentena imposta em razdo da pandemia decorrente do Covid-19 e,
comprometendo-se o agravante a observar todas as cautelas
recomendadas pelas autoridades sanitdrias, ndo se vislumbra, por ora,
0S pressupostos necessdrios a medida de urgéncia perseguida.

Trata-se de agravo de instrumento interposto contra r. decisdo que,
em acao de obrigacdo de fazer, indeferiu a antecipacdo de tutela, deixando de determinar a

suspensao da obra empreendida pelo réu em unidade imobiliaria.

Insiste o agravante na necessidade de concessao da tutela antecipada,
haja vista a recomendacdo universal de isolamento social, o que justifica a suspensao
temporaria de obras, com a consequente vedagdo de ingresso de prestadores de servigos nas
dependéncias do condominio. Diz que o agravado tem tentado de todas as formas burlar as
determinagdes condominiais, em detrimento da saide dos condominos. Pleiteia a vedagao
da entrada de terceiros para obras ndo essenciais enquanto perdurar o periodo de
quarentena, a fim de preservar a comunidade condominial. Assevera que o condominio tem
autoridade para ditar regras oponiveis a toda massa condominial. Sustenta que a vedacdo a
obras foi deliberada pelo Corpo Diretivo, nos termos do art. 77 do Regimento Interno,

vinculando todos os condominos. Busca, por fim, o provimento do agravo.

E o resumo do essencial.

Observe-se, por oportuno, que se mostra desnecessaria resposta da

parte adversa e que sequer integra o feito.

Em que pese o respeito as razoes deduzidas, diante dos subsidios

ofertados, ausente ainda intervencdo da parte ré no processo, o inconformismo ndo
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prospera.

O dinamismo da sociedade moderna ndo mais aceita a morosidade
na soluc¢do de conflitos ou mesmo as incertezas na conclusao de negdcios juridicos em face
das milhares de pendéncias judiciais. O direito e o processo, consoante anota Kazuo
Watanabe, “devem ser aderentes a realidade, de sorte que as normas juridico-materiais que
regem essas relagdes devem propiciar uma disciplina que responda adequadamente a esse
ritmo de vida, criando os mecanismos de seguranca e de protecdo que reajam com
agilidade e eficiéncia as agressdes ou ameagas de ofensa. E, no plano processual, os
direitos e pretensdes materiais que resultam da incidéncia dessas normas materiais devem

encontrar uma tutela rapida, adequada e justa a0 mesmo compasso”.

Nem sempre ¢ possivel a espera da sentenga de mérito ou mesmo de
seu transito em julgado, e a legislacdo processual permite, nos casos que especifica, as
denominadas tutelas de urgéncia, e o quadro vigente até ha pouco era restrito a algumas
hipdteses (possessorias, mandado de seguranca, nunciacdo de obra nova, acdo civil publica,
acao popular, expropriatdria), permitindo, assim, em situagdes especificas, a concessao de
liminar em processos de conhecimento, sem contar a cognicdo sumdria cautelar. Mas, a
falta de critérios objetivos assecuratorios, ao mesmo tempo, da efetivacdo antecipada da
tutela invocada e das medidas de salvaguarda contra equivocos e exageros, quer do
julgador, quer das proprias partes, ¢ que levaram os estudiosos a propor naquilo que se

conhece como o instituto da tutela antecipada.

No caso, cinge a discussdo acerca da possiblidade ou ndo de
realizacdo de obras em unidade condominial durante o periodo de quarentena imposto pela
superveniéncia da pandemia gerada pelo Covid-19. Busca o agravante a suspensdo da
reforma empreendida pelo agravado em apartamento, com fundamento na preservagdo da

integridade dos condéminos.
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Nao ha, respeitado entendimento adverso, fundamento para alterar o

convencimento do MM. Juiz de Direito.

Com efeito, pretende o agravante a concessao de antecipagdo de
tutela, fundada em cogni¢do sumaria, amoldando-se a hipdtese, portanto, aos artigos 300 e

seguintes do Codigo de Processo Civil de 2015, que cuidam da tutela de urgéncia.

E a concessao da tutela de urgéncia, consoante dic¢cao do artigo 300,

73

do CPC/2015, exige a presenga de elementos que evidenciem a probabilidade do
direito e o perigo de dano ou o risco ao resultado util do processo”, observando-se que a
medida “ndo sera concedida quando houver perigo de irreversibilidade dos efeitos da

decisdao” (§ 3°).

Assim, exige a norma processual, daquele que pretende ser
beneficiado com a tutela de urgéncia, a comprovagdo de elementos de informacdo que
conduzam a plausibilidade de suas alegacdes (fumus boni iuris), assim como o risco de
dano irreparavel ou de dificil reparagdo oriundo da demora na prestagdo jurisdicional

(periculum in mora), além da reversibilidade dos efeitos da medida.

Conforme licdo de Marinoni, Arenhart e Mitidiero, “A4
probabilidade que autoriza o emprego da técnica antecipatoria para a tutela dos direitos é
a probabilidade logica — que é aquela que surge da confronta¢do das alegacoes e das
provas com os elementos disponiveis nos autos, sendo provavel a hipotese que se encontra
maior grau de confirmagdo e menor grau de refutagdo nesses elementos. O juiz tem que se
convencer de que o direito é provavel para conceder tutela provisoria” (“Novo Coédigo de

Processo Civil Comentado”; ed. Revista dos Tribunais; pag. 312).

Em que pese nao se exigir prova capaz de formar juizo de absoluta

certeza, o interessado deve trazer aos autos elementos de informacdo consistentes,
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robustos, aptos a proporcionar ao julgador a formacao de um juizo probabilidade a respeito

do direito alegado.

Na hipotese, tem-se que a Deliberagao 2, de 23.03.2020, exarada
pelo Comité Administrativo Extraordinario Covid-19 e que regulamenta o art. 3° do Dec.

64.864/2020, dispoe que:

“Il — o Comité esclarece ainda que, aléem daquelas citadas no
Decreto 64.864/2020 (art. 2° § 1°, as seguintes atividades essenciais ndo estdo

abrangidas pela medida de quarentena:

a) Construgdo civil e estabelecimentos industriais, na medida em

que ndo abranjam atendimento presencial ao publico”.

Nao bastasse, o documento colacionado as fls. 95/98, enviado pelo
conddmino a sindica do condominio, contendo informagdes acerca da necessidade da obra,
indica auséncia de condi¢des minimas de habitabilidade do imével, apontando, ainda,
existéncia de vazamentos em registros que podem, inclusive, comprometer os imoveis
vizinhos. Acrescente-se que o agravado se comprometeu a guardar todas as condi¢des de

seguranca e higiene, inclusive no uso dos elevadores.

De tal modo, considerando tratar-se de atividade essencial, cuja
manutencdo encontra-se garantida pelas normas que regulamentam a quarentena imposta e,
comprometendo-se o agravante a observar todas as cautelas recomendadas pelas
autoridades sanitarias, ndo se vislumbra, por ora, os pressupostos necessarios a medida de

urgéncia perseguida.

Como destaca Teori Albino Zavascki, a medida de urgéncia

necessita que os fatos sejam certos, supondo verossimilhanga quanto ao fundamento de
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direito, que decorre de relativa certeza quanto a verdade dos fatos (cf. “Antecipagdo de
tutela e colisdo de direitos fundamentais”, pag. 152). Ademais, a tutela antecipada inaudita
altera pars ¢ medida excepcional, para situagdes de perigo em que a oitiva da parte

contraria possa oferecer comprometimento ao direito do demandante.

Sem o0s requisitos e os pressupostos necessarios, nessa fase de
cognicao superficial, ndo havia como conceder a tutela perseguida e da forma antecipada.
A convicgdo que ora se extrai ¢ a mesma daquela adotada pelo MM. Juiz a quo.

A r. decisdo, assim, merece mantida.

Isto posto, nega-se provimento ao recurso.

Int.
Sao Paulo, 22 de abril de 2020.

KIOITSI CHICUTA
Relator
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