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TRINUSAL DE JUSTRCA

DECISAO - OFICIO

Processo n°: 1026377-84.2020.8.26.0100

Classe - Assunto Procedimento Comum Civel - Condominio
Requerente: Condominio Edificio Elizabeth

Requerido: Regina Kattan Aon Buchalla e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Jane Franco Martins

Vistos.
1. Custas recolhidas.

2. Cuida-se de acdo de obrigacdo de fazer cumulada com pedido de tutela de
urgéncia, que Condominio Edificio Elizabeth move em face de Alexandre de Almeida
Meirelles, Renato Lage Carvalho, Ellen Cornelsen e Regina Kattan Aon Buchalla.

Alegou a parte autora que trata-se de fato notdrio a ocorréncia de pandemia em
razdo do Coronavirus, além das determinagfes constantes na Lei 13.979 de 2020 que dispbes obre
as medidas para enfrentamento da emergéncia de saude publica de importancia internacional e a
Portaria Interministerial N°5 de 17/3/2020, a qual trouxe medidas compulsorias de enfrentamento
da emergéncia de saude publica previstas na lei mencionada, entre as quais, medidas de isolamento
a fim de evitar e prevenir a propagacao da doenca.

Aduziu que, apesar de tomar medidas (limpeza das areas comuns) para minimizar
0s problemas atuais de contagio pelo COVID-19, encontra-se com outro problema ainda maior,
gue € uso das unidades estritamente residenciais como meio de "hospedagem™ que 0s conddminos,
ora requeridos, vém promovendo nas suas unidades.

Afirmou que, com o passar dos anos e com a modernidade tecnoldgica a
disposicao, os requeridos comecaram a utilizar as plataformas de locacdo por hospedagem, como
por exemplo, o airbnb.

Alegou, ainda, que comecou a ter sérios problemas com o grande fluxo de pessoas
gue passaram a frequentar o Edificio, por conta desse tipo de locacdo na modalidade
"hospedagem".

Aduziu que, em assembleia realizada em 2017, colocou em votacdo a questdo
sobre a liberacdo ou ndo deste tipo de locacdo por hospedagem, sendo aprovada a alteracdo no
Regulamento Interno para proibir a locagdo do tipo hospedagem. Afirmou que esta decisdo da
referida assembleia estd sendo questionada em outro processo, no Juizado Especial Civel.

Trata-se de pedido de tutela de urgéncia para que os requeridos se abstenham de
realizar as locacgdes por hospedagem, devido a situacdo de pandemia pelo virus COVID-109.

O artigo 300 do Codigo de Processo Civil condiciona a antecipacdo de tutela a
presenca de dois requisitos: i) a probabilidade do direito invocado; e ii) o perigo de dano ou risco
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ao resultado util do processo.

No caso em tela, verifico estarem presentes 0s requisitos para concessdo da
medida pleiteada.

Observo que a documentagéo juntada nos autos indica a probabilidade do direito da
parte autora. Ha também perigo de dano, que geram irreparaveis prejuizos aos autores, dispensando
demonstragdo por serem notorios (PANDEMIA PELO VIRUS COVID-19).

A recomendacdo primordial nesse momento complicado de pandemia do
coronavirus é o isolamento social. Ndo é o momento de aglomerac®es e pessoas circulando nas
ruas, propagando tal virus e colocando em risco a vida, principalmente de pessoas com mais
de 60 anos de idade (grupo de risco).

Diante do exposto, DEFIRO A TUTELA ANTECIPADA DE URGENCIA para
gue os requeridos se abstenham de realizar as locacGes por hospedagem, devido a situacdo de
pandemia pelo virus COVID-19, até quando durar a referida pandemia, sob pena de multa
diaria no valor de R$ 500,00, limitada a R$ 20.000,00.

Serviré a presente decisdo, por copia digitada, como OFICIO, devendo a parte
autora encaminhar aos requeridos, mediante protocolo fisico, comprovando o protocolo nos
autos no prazo de 5 (cinco) dias.

3. Quanto a audiéncia de mediacdo e conciliagdo, ressalvo, inicialmente, que as
préprias partes podem, a qualquer momento, procurar centros de mediacdo e conciliagdo
cadastrados no Egrégio Tribunal de Justica, nos termos do Provimento do Colendo Conselho
Superior da Magistratura n. 2289/2015, buscando, com a ajuda dos nobres Advogados, a solucéo
amigavel dos conflitos.

Concretamente, a designacdo, nos proprios autos, de audiéncia prévia a
contestagdo para tentativa de autocomposicao teria o conddo de vulnerar a celeridade, a razoavel
duracdo do processo e a eficiéncia. Vulneraria, portanto, o artigo 5°, LXXVIII, da Constitui¢do e as
normas fundamentais previstas no artigo 4° e no artigo 8° do Cddigo de Processo Civil. I1sso porque
S&o Paulo possui 0 maior volume de processos do Brasil e as estruturas para realizacdo de
audiéncia neste Foro Central da Capital (CEJUSC e Setores de Conciliagdo) ndo teriam condicOes
de absorver o exponencial aumento de audiéncias (a distribuicdo mensal neste Foro Central é
superior a 10 mil processos). Assim, a sobrecarga dos mecanismos e 0 necessario alongamento da
pauta teriam o efeito de prejudicar a célere fluéncia processual, em direto prejuizo dos préprios
feitos em que haveria maior potencial de autocomposicéo.

Em razdo disso, diante das especificidades da causa e de modo a adequar o rito
processual as necessidades do conflito, deixo de designar audiéncia prévia de conciliacdo, sem
prejuizo de anélise no momento oportuno da conveniéncia de sua designacéo (CPC, art.139,
VI e Enunciado n.35 da ENFAM).

4. Cite-se e intime-se a parte Ré para contestar o feito no prazo de 15 (quinze) dias
uteis.

5. A auséncia de contestacdo implicara revelia e presungcdo de veracidade da
matéria fatica apresentada na peticéo inicial.

6. Com o decurso do prazo para contestacdo, intime-se a parte autora para que no
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prazo de quinze dias Uteis apresente manifestacdo, oportunidade em que: |1 — havendo revelia e
devidamente certificada, devera informar se quer produzir outras provas ou se deseja 0 julgamento
antecipado; Il — havendo contestacdo, devera se manifestar em réplica, inclusive com
contrariedade e apresentagdo de provas relacionadas a eventuais questdes incidentais; 111 — em
sendo formulada reconvencdo com a contestacdo ou no seu prazo, devera a parte autora apresentar
resposta a reconvencao.

7. A presente citagdo é acompanhada de senha para acesso ao processo digital, que
contém a integra da petigdo inicial e dos documentos.

8. Tratando-se de processo eletronico, em prestigio as regras fundamentais dos
artigos 4° e 6° do CPC fica vedado o exercicio da faculdade prevista no artigo 340 do CPC.

Intime-se.

Séo Paulo, 26 de marc¢o de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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