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DECISAO |
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Requerido: Condominio Edificio Toulouse

Juiz(a) de Direito: Dr(a). CLAUDIA FELIX DE LIMA

Vistos.

Trata-se de TUTELA PROVISORIA ANTECIPADA EM CARATER
ANTECEDENTE ajuizada por ANDERSON DIAS COSTA contra CONDOMINIO
EDIFICIO TOULOUSE, narrando, em sintese, que é proprietario de unidade residencial do
edificio réu e que necessitou realizar a obra com finalidade de melhoria de alguns cémodos

do apartamento.

Narra gque a obra transcorria de maneira normal, contudo, em 26/03/2020, em
razdo da pandemia COVID-19 o condominio suspendeu a realizacdo de qualquer obra no

local.

Alega que sua obra trata-se de reforma emergencial e pediu a reconsideracao

da decisdo do condominio, contudo, a permisséo de continuidade foi negada.

Sustenta sofrer enorme prejuizo, assim, requer a concessao de tutela a fim de

gue seja determinada a retomada da obra em seu apartamento.

Passo a anélise do pedido de urgéncia.

Trata-se de situacdo peculiar em que o autor narra ter sido impedido da

realizacéo de reforma em seu apartamento em razdo da recente situagdo mundial decorrente
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da pandemia COVID-19.

Por um lado, é certo que o autor possui seu direito de uso e fruicdo livre de

sua propriedade nos termos do artigo 1335 do Cédigo Civil.

“Art. 1.335. Sdo direitos do condémino: | - usar, fruir e livremente dispor

das suas unidades”.

Por outro lado, sobrepondo-se ao seu direito individual ha o direito dos
demais moradores do condominio j& que o proprietario deve utilizar a sua unidade sem que

haja prejuizo aos demais condéminos, nos termos do que dispde o artigo 1336, 1V do CC:

“Art. 1.336. Sdo deveres do conddomino:IV - dar as suas partes a mesma
destinacdo que tem a edificacdo, e ndo as utilizar de maneira prejudicial ao sossego,

salubridade e seguranga dos possuidores, ou aos bons costumes.”

Por dbvio ndo ha nada mais comum do que a realizacdo de uma
obra/reforma em apartamentos, ocorre que estamos diante de um cenario, como ja dito,
extremamente peculiar e sensivel em que, se ndo adotadas medidas rigidas de cautela e
prevencdo, graves prejuizos ndo sé aos moradores do condominio réu, mas até mesmo aos

moradores da regido em que esta localizado o imével podem ocorrer.

As caracteristicas dos condominios agravam a propagacao do virus, ja que
ha convivio extremamente proximo entre pessoas, além do inevitavel compartilhamento das

areas comuns.

Neste momento, é preciso considerar as determinacGes de abstencdo de

circulacéo para evitar a indesejada propagacéo do virus.

A autorizagdo para continuidade das obras no apartamento do autor
implicaria 0 aumento da circulagdo de pessoas no condominio, especialmente em seus
elevadores e areas de servico para o transporte de materiais de construcdo, aléem da
consequente necessidade de realizacdo de limpeza dos ambientes pelos funcionarios do

local.
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Desta forma, ao menos por ora, entendo que, em razdo do risco de
irreversibilidade dos efeitos do pedido do autor, ndo ha elementos para a concessdo da

tutela pretendida.

Portanto, ndo vislumbro a presenca dos requisitos legais para a concesséo

da medida, ja que o prejuizo que o autor alega estar sofrendo — e ndo ha davidas de que
esteja — ndo € maior do que o risco que a maior circulacdo de pessoas no condominio em

razdo de sua obra traria aos demais moradores do condominio e regido, motivo pelo qual
INDEFIRO o pedido.

Nos termos do artigo 303, 8§ 6 °, do Cddigo de Processo Civil deverd o autor

emendar a peticao inicial, no prazo de cinco dias, sob pena de indeferimento.
Int.
Sdo Paulo, 01/04/2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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