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ESTADO DE MATO GROSSO
PODER JUDICIARIO
82 VARA CIVEL DE CUIABA

Processo n. 1015329-31.2020.8.11.0041
Decisao

Trata-se de acdo de obrigacdo de nao fazer impeditiva de obra cumulada com tutela
de urgéncia ajuizada pelo Condominio do Edificio Splendore em desfavor de Narjara de
Bairros e Rafael Aparecido Silva, aduzindo, em sintese, que representa interesses, bens e
areas comuns dos conddminos, submetidos ao regime edilicio.

Narra na inicial que os réus sao proprietarios da unidade 1404 do condominio, ora
autor, e que desde outubro de 2019 vem realizando obras na referida unidade.

Relata que visando atender todas as medidas adotadas para enfrentamento
emergencial e combate do COVID-19 , pela Lei Federal n° 13.979/2020, o Decreto Estadual n°
407/2020 e o Decreto Municipal n° 7.849/2020, bem como visando assegurar 0s preceitos
relativos a salubridade e sossego em ambito interno do Condominio, foi encaminhado a todos os
condéminos um comunicado, emitido unicamente pela Sindica, no qual estabeleceu restricées
para controle da disseminac¢éo do Conoravirus — COVID-19. Dentre as restricdes, a suspensao de
obras nas unidades autdbnomas do condominio, com excecdes das emergenciais, desde que
devidamente autorizada pela administracéo, apés avaliagéo do corpo diretivo.

Aduz que a deliberagéo foi tomada a fim de restringir o acesso de prestadores de
servicos e obras, uma vez que implica em uma grande circulacdo de pessoas, com fila na entrada
do condominio diariamente, pois existem 14 (quatorze) unidades autbnomas em obras.

Sustenta que os réus descumpriram com as deliberacdes tomadas pela
administracao do condominio, sendo tais ocorréncias registradas no livro do condominio, sendo
notificados em 27/03/2020 para ndo permitir a entrada e execucado de servigos de reforma, bem
como fora registrado boletim de ocorréncia n® 2020.86858, em 31/03/2020.

Assevera que as obras realizadas na unidade se caracteriza como voluptuaria
e requer a concesséo da tutela de urgéncia para embargar a continuidade da obra na unidade
autbnoma dos réus, com a expedi¢cdo de mandado de suspensao de obra enquanto perdurar as
medidas de isolamento e quarentena em decorréncia do COVID -19, por autoridade Municipal.

E o relatério. Decido.

O art. 294 do CPC estabelece:

“Art. 294. A tutela proviséria pode fundamentar-se em urgéncia ou evidéncia.

Paragrafo Unico. A tutela proviséria de urgéncia, cautelar ou antecipada, pode ser

concedida em carater antecedente ou incidental.”

De acordo com a atual sistematica processual, a pretensao dos autos diz respeito a
concessao da tutela proviséria de urgéncia, eis que busca uma atuacao pronta e eficaz do
judiciario. E, para sua concesséo, indispensavel o preenchimento dos requisitos constantes no
art. 300 e paragrafos do CPC, quais sejam:

“Art. 300. A tutela de urgéncia sera concedida quando houver elementos que

evidenciem a probabilidade do direito e o perigo de dano ou o risco ao

resultado Gtil do processo.

§ 1° Para a concesséo da tutela de urgéncia, o juiz pode, conforme o caso, exigir

caucao real ou fidejussoria idénea para ressarcir os danos que a outra parte possa
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vir a sofrer, podendo a cauc¢ado ser dispensada se a parte economicamente

hipossuficiente ndo puder oferecé-la.

§ 2° A tutela de urgéncia pode ser concedida liminarmente ou apoés justificacédo

prévia.”

Deste modo, os requisitos para a concessao da tutela de urgéncia sao a existéncia
de elementos que evidenciem a probabilidade do direito e o perigo de dano ou o risco ao
resultado util do processo, ndo diferindo muito dos conhecidos requisitos fumus boni iuris e o
periculum in mora. Nesse sentido sdo os ensinamentos dos professores Luiz Guilherme Marinoni,
Sérgio Cruz Arenhart e Daniel Mitidiero:

“A probabilidade que autoriza o emprego da técnica antecipatéria para a tutela dos

direitos é a probabilidade l6gica — que é aquela que surge da confrontacdo das

alegacgOes e das provas com os elementos disponiveis nos autos, sendo provavel a

hip6tese que encontra maior grau de confirmacao e menor grau de refutacdo nesses

elementos. O juiz tem que se convencer de que o direito é provavel para conceder
tutela provisoéria.

()

A tutela proviséria € necessaria simplesmente porque nao é possivel esperar, sob

pena de o ilicito ocorrer, continuar ocorrendo, ocorrer novamente, ndo ser removido

ou de dano nédo ser reparado ou reparavel no futuro. Assim, é preciso ler as
expressdes perigo de dano e risco ao resultado Util do processo como alusdes ao

perigo da demora. Vale dizer: ha urgéncia quando a demora pode comprometer a

realizacdo imediata ou futura do direito.” (Novo cédigo de processo civil — Sao

Paulo: Editora Revista dos Tribunais, 2015. p. 312 e 313.)

Logo, para o deferimento da tutela almejada deve estar evidenciada a probabilidade
do seu direito e o perigo da demora.

Pois bem! No dia 11 de marco de 2020 a OMS - Organizacao Mundial de Salde
declarou a pandemia de Covid-19, doenca causada pelo novo coronavirus (Sars-Cov-2), tendo
como principal campanha e prevencao “ficar em casa” para evitar a proliferacdo da doenca.

Diante disso, os governos Federal, Estadual e Municipal emitiram Decretos e
Medidas Provisoérias, no intuito de conter a propagac¢ao da doenca. Por estes atos, Gestores
Publicos descrevem os estabelecimentos comerciais que estéo proibidos de funcionar por um
determinado periodo, assim como relacionam os demais que devem permanecer aberto por
fornecerem servicos essenciais a comunidade.

In casu, 0 autor representa o interesse e bem comum dos seus condéminos, tendo o
dever de fiscalizar o uso das partes comuns, nos termos do art. 1348, V, do Cdédigo Civil, in
verbis:

Art. 1.348. Compete ao sindico:

(...)

V - diligenciar a conservacao e a guarda das partes comuns e zelar pela

prestacdo dos servigcos que interessem aos possuidores;

(...)

Por sua vez, o artigo 1.336, IV, do Cdodigo Civil, determina que é dever do
conddémino nao prejudicar a saude dos demais, a fim de " ndo as utilizar de maneira prejudicial ao
s0ssego, salubridade e seguranca dos possuidores, ou aos bons costumes.".

Vale ressaltar que o direito de propriedade ndo € absoluto, é limitado quando em
confronto com um direito coletivo, devendo ser mitigado para atender o interesse social, ou seja,
atender sua funcéo social, nos termos do art. 5°, XXIIl, da Constituicdo Federal.

Ademais, prevé o art. 1.277 do Cdédigo Civil que "o proprietario ou o possuidor de um
prédio tem o direito de fazer cessar as interferéncias prejudiciais a seguranca, ao sossego
e a saude dos que o habitam, provocadas pela utilizacdo de propriedade vizinha"

O enfrentamento a Covid-19 no Brasil é recente e as medidas mais drasticas foram
tomadas nas Ultimas semanas, sendo importante destacar que os assuntos relacionados a
prevencao devem ser levados muito a sério por toda a sociedade, devendo cada um tomar seus
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cuidados preventivos.

O condominio em questdo é vertical e para o ingresso nas dependéncias da
unidade dos réus, os prestadores de servico que executam a obra tem que ingressar pela portaria
e utilizar os elevadores. As fotos juntadas demonstram que néo se trata de apenas um prestador
de servigo. Outrossim, da inicial se infere que 14 apartamentos estdo em obras.

Entendo assim, que nesses periodo de excecdo e considerando que o pico da
contaminacgéo ainda ndo ocorreu, que as obras nas areas comuns e nas unidades autbnomas
devem ser suspensas, salvo as necessérias e emergenciais. Assim, somente devem prosseguir
obras comprovadamente necessarias, cuja suspensdo podera acarretar danos estruturais, ou
para realizacdo de servicos emergenciais, tais como conserto de um vazamento de agua.

Quanto a competéncia para tais delibagdes, de proibicdo ou limitagcdo nas areas
comuns, é assemblear. Porém, no caso concreto da urgéncia no combate a COVID-19, e
havendo fundamento técnico/cientifico, o sindico pode adotar medidas antes da assembleia, que
visem resguardar a saude dos conddéminos. Tais medidas, posteriormente, deverédo
necessariamente ser ratificadas em assembleia.

No caso dos autos, estamos diante de uma situacéo delicada, eis que, se por um
lado tem-se a necessidade de preservar a saude da coletividade, por outro, faz-se imprescindivel
respeitar o principio constitucional da propriedade, (art. 5°, inciso XXIl, CF), visto que uma
decisdo suméria na proibicdo de acesso ao apartamento dos réus para realizar obras
voluptuérias, resguardam a saude e salubridade dos moradores e proprietarios da unidade
residencial do Condominio.

E evidente que o ato questionado visa preservar a coletividade e os condéminos do
Covid-19.

Destarte, com todas estas consideracfes, restam amplamente demonstrados os
requisitos da probabilidade do direito, assim como o perigo da demora, ja que a suspensao das
obras na unidade autbnoma dos réus visam salvaguardar o direito de uma coletividade.

Diante disso, o deferimento da tutela de urgéncia é medida que se impde.

Com estas consideracdes e fundamentos, DEFIRO a tutela de urgéncia para
determinar aos réus que suspendam as obras realizadas na sua unidade residencial enquanto
perdurar as restricbes impostas pelo Decreto Municipal n°. n° 7.849/2020 e/ou deciséo
assemblear.

Diante da notéria pandemia envolvendo o COVID 19 — Novo Coronavirus — que
assola o pais e que, inclusive, instituiu o teletrabalho obrigatério no Poder Judiciario (Portaria
Conjunta n° 249/2020), deixo de designar a audiéncia de tentativa de conciliagéo prevista no art.
334 do CPC.

In casu, ndo se sabe ao certo quando a situacdo serd normalizada e designar uma
data de audiéncia para tentativa de composi¢ao podera ensejar sua posterior redesignacao (caso
permaneca a situacdo de Emergéncia de Saude Publica de Importancia Internacional (ESPII),
declarada pela Organizacdo Mundial de Saude (OMS), o que retardara o andamento do processo.

Além disso, a promocéao de acordo pode e deve ser facilitada em qualquer fase
processual pelo juizo, quer em audiéncia de instrucao, quer em havendo pedido das partes.

Assim, visando que este feito tenha duracéo razoavel e competindo as partes
empreender esforcos para que 0 processo se encerre em tempo razoavel — arts. 4° e 6° do CPC,
deixo de designar data para a audiéncia de conciliacéo.

Portanto, velando pela durag¢do razoavel do processo, art. 139, |ll do CPC,
determino a CITACAO da (0) ré (u) para oferecimento de defesa, no prazo de quinze dias, com
termo inicial previsto no art. 231 do CPC.

A auséncia de apresentacdo da peca contestatéria acarretard na revelia da partes
rés, presumindo-se, neste caso, verdadeiras as alegacdes de fato formuladas pela parte autora.

Decorrido o prazo para apresentacdo da contestacao, a parte autora devera ser
intimada para, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, impugnar a contestacao.

Cumpra-se com urgéncia pelo Oficial de Justica Plantonista.

Cuiab&/MT, 3 de abril de 2020.
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Ana Paula da Veiga Carlota Miranda
Juiza de Direito
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