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Requerente: CONDOMINIO RESIDENCIAL IMPERIAL
Sindica: VALDIMARIA ALVES NOLETO, inscrita no CPF N° 005.881.541-48

Natureza: Acao Declaratoria

Decisao/Mandado/Oficio

(Declaratéria de Prorrogacdo de Mandado. Sindica. Condominio Edilicio.
Impossibilidade de realizacdo de Assembleia Ordinaria. Grande aglomeracdo. Adocdao
de Medidas Restritivas. Risco de contaminacdo. COVID 19. Tutela de urgéncia.
Prorrogacdo do mandato da atual sindica. Presenc¢a dos requisitos autorizadores.
Deferimento.)

CONDOMINIO DO RESIDENCIAL IMPERIAL, inscrito no CNPJ sob o n°
18.563.966/0001-00, localizado na fazenda Arrozal, Quinhao 01, Zona Rural, Trindade-
GO, neste ato representado por sua Sindica, VALDIMARIA ALVES NOLETO, inscrita
no CPF N° 005.881.541-48 ingressou com a presente ACAO DECLARATORIA DE
PRORROGACAO DE MANDATO COM PEDIDO DE TUTELA DE URGENCIA.

Narra a peca de ingresso, em suma, que a atual gestdo de administradores do
condominio edilicio possui como termo final do mandato de 02 anos a data de
30/04/2020.

Aduz que o Condominio Residencial Imperial conta com 526 unidades
autdbnomas e mais de 1.500 moradores e, em virtude das atuais medidas de
isolamento social, ndo é recomendada a convocacdo de Assembleia Geral para
eleicdo ou reeleicédo de sindico.

Nesse contexto, diante da necessidade de se manter a gestdo do condominio,
ingressa com a presente acao requerendo, em sede de tutela de urgéncia a
prorrogacao do mandato da atual sindica e no mérito, que seja declarada suspensa a
exigibilidade da realizacdo da Assembleia Geral Ordinaria do Condominio, até que seja
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contida a atual situacdo emergencial de saude.

Com a inicial juntou Convencédo de Condominio do Residencial Imperial, Ata
de Assembleia Geral Ordinaria de Prestacdo de Contas da Gestdo 2016/2018 e
Eleicdo do Periodo Administrativo 2018/2020 do Condominio Residencial Imperial,
dentre outros.

No evento 4 comprovou o pagamento das custas iniciais.
E o relato.
Decido.

Em sede de tutela antecipada de urgéncia pugna a parte autora pela
prorrogacdo do mandato da atual sindica, Sra. Valdimaria Alves Noleto, autorizando-a
a representar os interesses do Condominio.

Ressalto que com o advento do Codigo de Processo Civil, Lei 13.105/2015, a
tutela de urgéncia pode ser concedida mesmo antes de se operar a citagcao da parte
ré, nos termos do 82° do artigo 300, do Novo Cadigo de Processo Civil.

Cumpre salientar que a tutela cautelar visa garantir o resultado eficaz e util ao
processo, seja de execucao, seja de conhecimento. Sua funcdo especifica &
justamente neutralizar os riscos de que a duracéo do processo torne pragmaticamente
irrealizavel ou inutil o resultado final, qguando demonstrado a probabilidade do direito
pretendido.

Acerca dos requisitos autorizados da medida o artigo 300, do Cddigo de
Processo Civil dispde:

“Art. 300. A tutela de urgéncia seréa concedida quando houver elementos que evidenciem a
probabilidade do direito e o perigo de dano ou o risco ao resultado Gtil do processo.

8 1 o Para a concessao da tutela de urgéncia, o juiz pode, conforme o caso, exigir caugao
real ou fidejussoria idénea para ressarcir os danos que a outra parte possa vir a sofrer,
podendo a caucéo ser dispensada se a parte economicamente hipossuficiente ndo puder
oferecé-la.

§ 2° A tutela de urgéncia pode ser concedida liminarmente ou apds justificacéo prévia.

§ 3° A tutela de urgéncia de natureza antecipada nédo sera concedida quando houver perigo
de irreversibilidade dos efeitos da decisdo.”

Extrai-se do artigo acima transcrito que para a concessao da tutela de
urgéncia é necessaria a presenca concomitante da probabilidade do direito, o
chamado fumus boni iuris e do perigo de dano ou o risco ao resultado util do processo,
periculum in mora.

Tem-se assim, que a providéncia preventiva em comento so tera lugar quando
o requerente demonstrar a existéncia de ambos 0s requisitos.

No que tange ao primeiro requisito, isto é a verossimilhanca, restou
demonstrada pela Ata de Assembleia Geral Ordinaria de Prestacdo de Contas da
Gestdo 2016/2018 e Eleicado do Periodo Administrativo 2018/2020 do Condominio
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FLE

Residencial Imperial (evento 1, arquivo 5), segundo a qual da senhora Valdimaria 23zc e

Alves Noleto foi eleita sindica do condominio-autora para o periodo de 01/05/2018 a o ﬁg 3

30/04/2020. g,

Por sua vez, a decretagcdo de Emergéncia em Saude Publica de Importancia §§§§

Nacional (ESPIN) decorrente da Infec¢gdo Humana pelo Novo Coronavirus, conforme gg=3g

Portaria n° 188, de 3 de fevereiro de 2020, do Ministro de Estado da Salde é fato 20%—

notorio. QB8O

b =8

Em ambito nacional, com o reconhecimento da situacdo de emergéncia, todos 3 § =~

os Estados e Municipios passaram a adotar medidas de enfrentamento, incluindoa z =23

restricéo de circulacdo de pessoas, o isolamento domiciliar e a limitagdo de atividades - &

comerciais por meio fisico. 5 <

No Municipio de Trindade nao foi diferente. Por meio do Decreto Municipal n. g 52

085/20 vedou-se qualquer atividade com aglomeracao de pessoas. ® =%
o}]

o

Por conseguinte, tendo em vista do grande numero de condéminos que o

compdem o Residencial Imperial, ndo ha como admitir, a0 menos neste momento, a %J@

reunido em Assembleia para eleigdo de sindico.

Abster-se de realizar a Assembleia Geral Ordinaria € medida consentanea
com as regras de saude publica externadas pelas autoridades competentes.

67 ‘T€ ‘LT 0<¢0¢ /S0 /80

Ao mesmo tempo, o Condominio ndo pode permanecer sem representacao, ja
gue o termo final do mandado da atual sindica ocorreu no fim do més de abril/2020.

Embora o artigo 1.347 do Caodigo Civil estabeleca que o mandato do sindico
nao sera superior a dois anos, podendo ser renovado, estamos diante de situacao
atipica e excepcional, em gque a manutencdo da atual sindica se afigura a medida
menos gravosa ao condominio, até que seja possivel a realizacdo da Assembleia.

Pertinente, pois, o deferimento da prorrogacédo do mandado da sindica por 90
dias.

Em relacdo ao segundo este também restou preenchido, pois como dito
alhures o mandato da atual sindica findou em 30/04/2020 e ndo ha previsédo para que
seja possivel realizar Assembleia para eleicdo de novo grupo administrador, em virtude
da pandemia do Coronavirus.

Além da presenca dos requisitos insculpidos no caput, do artigo 300, o 83°,
condiciona a concessao da tutela antecipada a possibilidade de revogabilidade da
decisédo, desse modo, a concessao da tutela pretendida ndo pode ter carater
irrevogavel, de modo a evitar prejuizos aos interessados em caso de ulterior
revogacao.

No caso em analise, a concessédo da tutela de urgéncia pretendida para
prorrogacdo do mandato € passivel de revogacao a qualquer tempo.

E o quanto basta.

Isto posto, presentes os requisitos autorizadores previstos no artigo 300, do
Codigo de Processo Civil, DEFIRO o pedido de Tutela de Urgéncia para prorrogar o
mandato da atual sindica do Condominio Residencial Imperial, senhora VALDIMARIA
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5325
. . . c = =—-—
ALVES NOLETO, inscrita no CPF n°® 005.881.541-48, pelo prazo de 90 (noventa) dias, 2zg?2
; _ L FIES 2 gg
AUTORIZANDO-A a representar os interesses do condominio, em observancia as = g.. 3
normas da legislacao civil e da Convencao do Condominio, servindo a presente g~
decisdo como oficio ao érgédos de interesse, se necessaria a comprovagao de 2722,
legitimidade do representante legal do Condominio Residencial Imperial. 2 <3 S
(¢] S O
o § —~+ O
Determino, ainda, que o conselho fiscal do Condominio Residencial Imperial 2o@—
ceja cientificado da presente acédo e da presente decisao, por carta com Aviso de om® 2
Recebimento. 220
o -
Dé-se vista ao Ministério, pelo prazo de 05 (cinco) dias, conforme requerido z 29
na inicial. - B9
i 2 <
Apos, conclusos. . 2t
g 2=
Intime-se. Cumpra-se. » %j%
® R

. . .. o
Trindade, datado e assinado digitalmente. e ~a
& g2
3 CF
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o

Liciomar Fernandes da Silva B

w

Juiz de Direito R

(o]

(Assinado digitalmente)
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