fls. 38

PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO CEARA
Comarcade Fortaleza
272V ara Civel (SEJUD 1° Grau)

Rua Desembargador Floriano Benevides Magalhaes n® 220, Agua Fria- CEP 60811-690, Fone: (85) 3492.8450,
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| DECISAOQ

Processo n°: 0221738-20.2020.8.06.0001

Classe: Tutela Cautelar Antecedente

Assunto: Condominio em Edificio, Antecipacdo de Tutela/ Tutela
Especifica e Obrigagdes

Requerido: Alessandra Espinola Parente

Vistos e examinados.

Trata-se de pedido de tutela de urgéncia anteci patéria antecedente gjuizado por
CONDOMINIO ED. PACO DO BEM, representado por sua sindica BEATRIZ BRITO
NASCIMENTO JORDAO (art. 75, XI, do Cddigo de Processo Civil), em face de
ALESSANDRA ESPINOLA PARENTE, qualificados nos autos.

Consta da peticdo inicial que a administragdo do condominio requerente, atenta
aos problemas provocados pela pandemia de COVID-19, veiculou “comunicados e
informagdes’ aos conddminos, para que estes “ adotassem os devidos cuidados”.

Relata que, com o “agravamento da situacéo no Estado do Ceard”, foi editado
pelo Governo do Estado ato normativo o qual “intensificou a situacéo de emergéncia, e
determinou o isolamento social, com suspensdo de atividades e fechamento de
estabelecimentos’, ficando suspenso o funcionamento de, dentre outros tipos de
estabel ecimentos, “academias, clubes, centros de ginastica e estabel ecimentos similares”.

Menciona que houve, por parte da seccional local da Ordem dos Advogados do
Brasil (OAB-CE), a expedicdo de recomendacdo no sentido de que sgjam interditadas certas
&eas comuns de condominios residenciais, tais como “academia, sauna/massagem,
piscina/deck, campo de futebol/quadra poliesportiva e demais areas congéneres’ (fl. 37).

Alega que foi comunicado aos condéminos a interdicdo de tais areas naquela
propriedade (fls. 34/36), tendo a requerida, no entanto, descumprido tal determinagéo,
havendo aglomeracao de pessoas; que tal ocorréncia pde “em risco toda a comunidade”.

Por tais razbes, requer a concessdo de tutela provisoria no sentido de
determinar que arequerida “ se abstenha de entrar/usar as éreas de lazer do condominio autor
gue foram interditadas pela Administracdo, especialmente as que naturalmente acarretam
aglomeracéo de pessoas, como a quadra poliesportiva, enquanto persistirem as condicoes de
salde publica decorrente da ja declarada pandemia do Novo Coronavirus (COVID-19)” (fl.
13), sob pena de aplicagéo de multa

A peticdo inicia, defls. 1/14, veio acompanhada dos documentos de fls. 15/37.

Vieram-me 0s autos conclusos.
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E o brevereatério. Decido.

Conforme as inovacdes trazidas pelo novo Cédigo de Processo Civil, a tutela
provisdria fundamentar-se-4 em urgéncia ou evidéncia (art. 294 do referido diplomalegal).

Nesse diapasdo, o Codigo de Processo Civil, em seu art. 300, definiu a tutela
de urgéncia cabivel “quando houver elementos que evidenciam a probabilidade do direito e o
perigo de dano ou o risco ao resultado Util do processo”.

Vé-se que os requisitos da tutela de urgéncia no Codigo de Processo Civil ndo
se distanciaram dos anteriormente previstos, sendo necess&rio a existéncia de elementos que
evidenciem a probabilidade do direito, ou sga, a verossimilhanga das aegacfes autorais, e a
necessidade de que exista perigo de dano ou o risco ao resultado Util do processo, o que se
equipara a existéncia de risco de lesdo grave e de dificil reparagcdo, até entdo previstos no
Cadigo de Processo Civil de 1973.

Feitas tais ponderacdes, como cedico, para o deferimento da tutela provisoria
de urgéncia antecipada é necessério a existéncia de prova inequivoca da verossimilhanca da
alegacdo, ou sgja, elementos gque evidenciem a probabilidade do direito, bem como a
existéncia de risco de lesdo grave ou de dificil reparacdo, ou sgja, 0 perigo de dano ou o risco
ao resultado atil do processo, além da possibilidade de reversibilidade da medida, o que restou
mantido nos termos do caput do art. 300 e § 3° do Cadigo de Processo Civil.

Segundo os parémetros tragados, a tutela provisoria de urgéncia antecipada
reivindica prova robusta e capaz de possibilitar ao julgador um juizo de verossimilhanca, ja
que o seu objeto é o proprio direito questionado.

Assim, persiste a maestria do professor Céndido Rangel Dinamarco (A
Reforma do Cdédigo de Processo Civil”, Malheiros Editores, 1995, p. 143-144), quando
analisou os requisitos da ent&o antecipacao de tutela, que atual mente se transmudou em tutela
provisoria de urgéncia pelo Codigo de Processo Civil: “A dar peso ao sentido literal do texto,
seria dificil interpreté-lo satisfatoriamente porque prova inegquivoca € prova téo robusta que
nao permite equivocos ou duvidas, infundindo no espirito do juiz o sentimento de certeza e
ndo de mera verossimilhanga. Convencer-se da verossimilhanga, ao contrario, ndo poderia
significar mais do que imbuir-se do sentimento de que a realidade fatica pode ser como a
descreve o autor”. Tais preceitos enquadram-se perfeitamente as disposi¢oes dos arts. 300 e
ss. do Codigo de Processo Civil.

Da mesma forma, o ndo menos renomado Humberto Theodoro Jinior (Curso
de Direito Processual Civil, Forense, 1996, vol. |, p. 370) também quando analisou 0s
requisitos da entdo antecipacao de tutela assim ensinou: “por prova inequivoca deve entender -
Se a que, por sua clareza e precisdo autorizaria, desde logo, um julgamento de acolhida do
pedido formulado pelo autor (mérito) se o litigio, hipoteticamente, devesse ser julgado
naquele instante. Ndo a elide a possibilidade, também hipotética, de que contraprova futura
possa eventual mente desmerecé-la. No momento, porém, da concessao da medida provisoria
a prova disponivel ndo deve ensejar davida na convicgao do julgador”.

O caréaer ilimitado do direito de propriedade entdo conferido pelo art. 527 do
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Cadigo Civil de 1916 sofreu restricdes. O art. 1.231 do atua Codigo Civil ndo mais
estabel ece que a propriedade se presume ilimitada, mas “plena e exclusiva’.

Nesse sentido, dispde expressamente a Constituicéo Federal, no art. 5°, XXIII,
acerca da determinacao de a propriedade atender a suafuncéo social.

Desse modo, embora tenha sofrido restri¢cfes em sua forma de exercicio, ndo se
perca de vista que, desde o Cédigo Civil revogado até o vigente, o proprietério continua tendo
como atributo o direito de usar, gozar e dispor da coisa. Entretanto, as limitagdes ao direito de
propriedade j& conhecidas e tratadas pela doutrina e jurisprudéncia sdo algumas, tais como: a)
limitacdo para inadmitir animais domeésticos; b) limitagdo de uso ao condémino antissocial; )
limitacdo para cessdo do uso do imével via aplicativo de locagdo/hospedagem de curta
temporada; d) limitacdo de locacdo para a criacdo de republica de estudantes. S&o estes alguns
exemplos sobre o tema.

Diante do nimero expressivo de informagBes disseminadas sobre o novo
coronavirus (SARS-CoV-2), sabe-se que os efeitos da doenca podem ser devastadores, no
tocante aos impactos na salide e também na economia.

O condominio edilicio ndo é administrado pelo sindico isoladamente. Isso
porgue o condominio deve obedecer as normativas da assembleia de condéminos como regra
geral. As decisBes no ambito do condominio edilicio sdo assembleares, ou seja, dependem, em
regra, da assembleia de conddminos. O sindico executa as determinacBes da assembleia e
deve seguir as regras estabelecidas na Lel Civil vigente, na convencéo de condominio e, ndo
menos importante, nas determinacdes afetas a salde publica, que atingem a coletividade
composta pelo condominio edilicio.

Para qualquer ato de proibicdo e limitagdo das areas comuns, a competéncia
decisoria é assemblear. No entanto, a considerar a urgéncia em algumas circunstancias, como
€ 0 caso da notéria pandemia de COVID-19, o sindico, havendo fundamento juridico, e
juntamente ao corpo diretivo, pode previamente adotar medidas que visem resguardar a salide
dos conddéminos, como é o caso dos autos. Tais medidas, posteriormente, serdo ratificadas em
assembleia.

In casu, aparentemente, a sindica tomou medida razodvel de prevencdo a
contaminagdo criando limitagdo ao uso da propriedade, sem aparente oposicdo da maioria,
com excecdo, pelo menos, da requerida. N&o ha, ao momento, em cognicao rasa, indicios de
que houve reprovacdo pela maioria dos condéminos das medidas adotadas pelo condominio
autor. H& uma consciéncia geral da gravidade do problema trazido pelo novo coronavirus.

Enquanto ainda ndo se falava em pandemia, eventuamente poder-se-ia
entender como ilicita a vedacéo total de &reas comuns de lazer. Contudo, com o avancar da
doenca, diversos estabelecimentos, como escolas, academias, clubes, cinemas, teatros etc.,
tiveram seu funcionamento suspenso.

Assim, a priori parece-me legitima, e até recomendavel, a possibilidade de
restricdo de areas comuns de lazer até que as autoridades sanitérias digam o contrario.
Portanto, o condominio podera, em situacBes bastante especificas, controlar o uso de certas
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areas, estabelecendo, por exemplo, horéarios de reserva de uso individual por parte do
conddmino ou para o uso do seu nucleo familiar.

Acerca do tema, o Cddigo Civil dispde sobre os deveres do condémino e do
sindico:

Art. 1.336. Sdo deveres do conddm no:

[...]

IV - dar as suas partes a nesnm destinagdo que tem a
edificacdo, e ndo as utilizar de maneira prejudicial ao
sossego, salubridade e seguranca dos possuidores, ou aos
bons cost unes.

Art. 1.348. Conpete ao sindico:

[...]

Il - representar, ativa e passivanmente, o condoninio,
praticando, em juizo ou fora dele, os atos necessarios a
def esa dos i nteresses conuns;

(-]

V - diligenciar a conservacdo e a guarda das partes
conmuns e zelar pela prestacdo dos servi ¢cos que interessem
aos possui dores;

Relativamente a situacdo de emergéncia em salde em decorréncia do novo
coronavirus, estabelecida, em ambito estadual, pelo Decreto n° 33.510%, o Governo do Estado
intensificou as medidas para enfrentamento e contengdo da pandemia por meio do Decr eto n°
33.519?, prorrogadas a partir da edicdo do Decr eto n° 33.530°,

A fim de comprovar suas alegacdes, 0 autor colacionou aos autos copias de
comunicacles dirigidas aos conddminos, as quais, em grande sintese, orientam acerca da
adocdo do distanciamento social, de medidas de higiene etc., bem como informam a
interdicdo de espacos de uso comum, e respectiva prorrogacéo de tal medida. Transcreve-se
trecho (fl. 35):

[...]

Diante da determnminacdo expedida pelo Governador do
Estado, agora no final do dia 19/03, considerando a
simlitude da natureza das nossas areas conuns com 0S
est abel eci mentos conerciais que tiveram seu funci onanento
suspenso por 10 (dez) dias (academ as, clubes e
congeneres [sic]), informanpes que as seguintes &reas do
nosso condoninio igualnmente serdo interditadas para uso,
a partir do dia 20 até 29 de marco.

Acadeni a,

Sauna / Massagem

Pi sci na/ deck

Espago Goumnert [sic]

1 Disponibilizado no Diério Oficial do Estado (DOE) em 16/03/2020 (dezesseis de marco de dois mil e vinte).

Disponibilizado no Diério Oficial do Estado (DOE) em 19/03/2020 (dezenove de marco de dois mil e vinte).
Disponibilizado no Diério Oficia do Estado (DOE) em 28/03/2020 (vinte e oito de margo de dois mil e vinte).
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Quadr a

Jogos Juveni s
Squash

Gar age band
Ki ds

Atelié

St udy Room

Sal do de festas

[...]

Assim, vése que restringir ou impedir a fruicdo das areas comuns do
condominio, de modo temporério, parece razoavel e converge com as medidas adotadas por
entes estatais e particulares, que intentam a preservacéo da salde e da incolumidade puablica.
Portanto, ab menos neste momento t&o particular, € equivocado falar em supressdo do direito
de propriedade e do direito a moradia no tocante aguelas areas destinadas ao lazer e ao
convivio, pois, como ja mencionado, pretende-se proteger o todo, bem como tutelar a funcéo
social da propriedade, que, neste caso, € compartilhada.

Reputo relevante a argumentacdo e presentes 0s requisitos legais para o
deferimento da medida em caréter excepcional, tendo em vista a extrema necessidade de
isolamento social exigida de todos, aliado aimprescindibilidade de adocdo de medida efetivas
de higiene e de salide para o combate a disseminagdo do novo coronavirus.

Ademais, conforme aqui exposto, as proprias autoridades governamentais tém
editado medidas e expedido orientacBes no sentido de gque o isolamento social é medida que
se impde e € necess&ria para o controle da disseminacdo do novo coronavirus, em razéo da
situac&o de calamidade que o pais atravessa, sob pena de agravamento desta.

Desta feita, em sede de cognicdo rasa, reputo que ha verossimilhanca nas
alegacOes autorais consoante 0os documentos colacionados aos autos, dos quais se pode
constatar a alegada vulnerabilidade dos demais conddéminos, ante a inobservancia das
recomendactes para o periodo de pandemia.

Acrescarse, ainda, que ndo ha que se faar em irreversibilidade da medida
pleiteada, ja que a qualquer momento poderd ser revogada.

Ante o exposto, nos termos do art. 300 do Cédigo de Processo Civil, defiro o
pedido de tutela provisoria de urgéncia e, por conseguinte, determino que a regquerida, Sra.
ALESSANDRA ESPINOLA PARENTE, condémina residente no apartamento de nimero
1502, Torre Stella, do Condominio Edificio Pago do Bem (CNPJMF n° 12.285.483/0001-60),
situado na Avenida Rui Barbosa, 343, Meireles, nesta urbe, se abstenha de adentrar e/ou
fazer uso das areas de lazer do condominio autor que foram interditadas por seu corpo
diretivo, especialmente aquelas que, naturalmente, acarretem em aglomeracdo de
pessoas, enquanto persistirem as condi¢cdes de salde publica decorrentes da notéria
pandemia de COVID-19, sob pena de aplicacdo de multa diéria, que fixo em R$1.000,00
(um mil reais) para a hipétese do descumprimento da ordem judicial agui emanada, por ora
limitado a 60 (sessenta) dias.
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Em atencdo ao pedido contido a fl. 14, item 7, que ora defiro, proceda o
requerente, no prazo de 15 (quinze) dias, ao recolhimento das custas processuais, bem como
custas de diligéncia de oficial de justica, sob pena de cancelamento da distribuicéo (art. 290
do Codigo de Processo Civil).

Condiciona-se a confeccdo/cumprimento dos expedientes relativos a esta
decisBo a satisfacdo da providéncia prevista no paragrafo anterior. Atendida
regularmente, remetam-se 0s autos a Secretaria para a expedicdo do necessario, devendo ser
intimada a requerida do inteiro teor desta ordem judicial, com urgéncia. Junte-se senha para
visualizagdo destes autos el etronicos.

Em seguida, ao autor para aditar asuainicial, nos termos do art. 303, § 1°, do
Cadigo de Processo Civil, no prazo de 15 (quinze) dias, sob pena de extingdo do feito sem
resolucéo de mérito, nos termos do § 2° do mesmo dispositivo legal.

Apobs, voltem-me conclusos paraimpulso oficial.

Expedientes necessarios.

Fortaleza/CE, 03 de abril de 2020.

Mirian Porto Mota Randal Pompeu
Juiza de Direito
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